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1.
Rappel de la méthodologie
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1. Méthodologie
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1. Méthodologie
Rappel de la méthodologie

Des critéres objectifs relatifs & Des critéres stratégiques :
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- 06é NIYnpsé gn2MpPE 3% y ~ HHD

- Le taux de variation des avyQitoyoao Gibvy a
ménages : 13% avyQitoysao Gisy 7T

- 6é NEseéel ™ &nl NNeépuzidiR §rahé(s) projet(s) H @°
arQtoyeao Gisyo Egro A&
tobgt GilleaAt sy gPRowlIOF¥IUEQ &
GiQogETR At - Le degré de concurrence :
- Le taux de concentration de 5%
gnénpddy B 71° - Le nombre de ménages

- Le zonage Pinel : 5%

- Le dynamisme de marché
10%

- Des degrés de concurrence
gé dgn!'n ° wa@b

Le libre : 3%

Le LAB : 4%

La revente du parc privé
3%

La revente du parc M&C
4%
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locataires du parc social : 5%
- Les communes carencées
(loi SRU) 2%
- 0é NEsél"’
parc M&C : 2%
Les ménages assujettis
au SLS : 1%
La demande des
ménages > plafond PLUS : 1%

- Le poids de la demande
potentielle (EPCI, décile) :
6%

gNy dzdy) s

Communes dont les indicateurs de tension des marchés sont
moins élevés que ceux des communes de priorit¢ 1, mais
dont la situation géographique et la desserte sont encore
attractives . Il yn |l &odvent de communes dont le marché
reste fragile mais le potentiel de développement & N~ wffre
pour toutes formes en accession sociale a la propriété est
révélé .

Priorité 3

Secteurs ou le développement ¢ Ny dzi s llest EBnvisageable
sur des volumes restreints en raison g N~ mveau de tension
moindre ou ¢ N~ Noéte concurrence des autres segments,
une qualité g Nl ¢ éinféiéure et/ou des capacités
budgétaires des ménages non pertinentes avec le
développement de d nll N N é spajdle). kes potentiels sont
donc ici envisageables & d N\ dzdz) s 'en foHctioh™ de la
qualité intrinséque du programme et/ou du quartier .

Non
prioritaire

Le niveau de tension des marchés, d Nl p y é&e Nojet
structurant et/ou tout simplement leur appartenance a un
zonage inapproprié, ne conférent pas a ces communes un
besoin significatif .
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Degré de priorité des communes

Degré de priroité redressé
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Source : ADEQUATION wfond de carte  Mapinfo / Liste détaillée des communes en annexe
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Priorité 1

Priorité 3

La MEL
CA de Lens Liévin

W!
Carvin

gNCT NFE

Douaisis
Agglomération

CC Flandres Lys

<

CA de Béthune
Bruay Artois Lys
Romane

CA de la Porte
du Hainaut

CA de
Valenciennes
Métropole

CC Osartis
Marquion

CC Pévele
Carembault
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Non prioritaire
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2.
Stratégie de developpement
et recommandations
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2. Stratégie de développement et recommandations

De fortes disparités entre les territoires et des logiques de fonctionnement au -dela des
frontieres administratives des EPCI
Un exemple illustre

Taux de variation de population Répartition du patrimoine du bailleur

Taux de variation de la population
(2011-2016)
Bl Plusde2
a2
oal
-05a0
Inférieura - 0,5

Population (2016) CC Flandre Lys

232000
- 50000
~10000

" Menille Metropole Europeenne(de Lille

o CC Flandre Lys L85

CA de Béthune-Bruay@hois-Lys Romane

CC Pevele-Carembault

cciRévele’carembault

*Orchies,

4 Saint-‘\and-l

[YeAge s Rorte du Hainaut

.
CA Valenciennes Metropole

CC Osartis Marquion

. Nb de logements

Part de logements sociaux en 2019
[]0-14%

[ 14-29%

[ 29-43%

I 43-57%

W 57-71%

Source : Traitement Adéquation, donnée INSEE 2016.
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2. Stratégie de développement et recommandations

Des potentiels de développement sur de multiples produits pour toucher un large
&zl Nnéd 6é pinNnlgKéey |

Cibles de ménages

Le LAB (lot a batir)

14
Budget des cibles

ég HIHDH & IbpH 3 b

Déciles3a5

Produits recherchés

YyédinN 6éy 1pséeN' E]vy

Collectif/ ,i ; temporalité  a définir par le bailleur
Individuel impliquant :
, A Changement de pratique/posture

A Une stratégie de développement et de
marketing
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2. Stratégie de développement et recommandations

Conditions de réussite du projet : 4 axes a garder en téte

Proposer des biens
adaptés au
territoire et aux
ménages cibles

Rester prudent Capter la bonne cible de

dans le phasage et clientele / proposer le
le volume produit adéquat

Un
accompagnement

ala
commercialisation
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2. Par EPCI . la MEL (59)
Degré de priorité des communes
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Source : ADEQUATION wfond de carte Mapinfo
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